ДОГОВОР №

на управление, техническое обслуживание, санитарное  содержание

и ремонт общего имущества дома

 р.п. Степное                                                                                                                                          «___» _________ 20___г.

Общество с ограниченной ответственностью УК «Заволжское», именуемое в дальнейшем  УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ, в лице директора Л.Н. Пуховой, действующей на основании Устава,  с одной стороны, и _______________________________________________, именуемый в дальнейшем ЗАКАЗЧИК являющийся(еся) собстенником(амии) кв____ общей площадью ______кв.м., на основании _________________________________________________,(правоустанавливающий документ) с другой стороны,  вместе именуемые «Стороны» , заключили настоящий  договор о  нижеследующим:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с настоящим договором «ЗАКАЗЧИК» поручает, а «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ» принимает на себя обязательство по выполнению работ по управлению, содержанию  и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома
Управляющая компания действует   от имени и за счет Заказчика за вознаграждение в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. 

1.2. Цель договора – обеспечение надлежащего содержания и ремонта жилого дома, его инженерного оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, а также обеспечение Заказчику  эксплутационных и коммунальных услуг.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.ОБЩИЕ ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН:

2.1.1. Содержать жилой дом (строение), его инженерное оборудование, придомовую территорию и элементы благоустройства в соответствии с требованиями действующих эксплутационных норм.

2.1.2. Создать необходимые условия для проживания граждан и функционирования, размещенных в жилом доме (строении), организаций.

                                             2.2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ  УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ:

2.2.1  УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ принимает на себя  функции по управлению, содержанию  жилого дома и обязуется обеспечить надлежащее техническое и санитарно-гигиеническое содержание жилого дома, придомовой территории, а именно: 

- заключать договора с собственниками квартир либо с товариществом собственников жилья на совместное содержание и техническое  обслуживание общего имущества; 

- осуществлять эксплуатацию внутридомовых и инженерных  коммуникаций общего пользования;

- выполнять планово-предупредительный осмотр и необходимый текущий ремонт указанного имущества; 

- осуществлять подготовку жилого дома и коммуникаций к сезонным мероприятиям (пуск тепла, опрессовка и т.п.); 

- осуществлять аварийное обслуживание внутридомовых инженерных сетей; 

- производить  уборку придомовой территории, вывоз мусора; 

2.2.2 УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ не несет ответственности за неисправности инженерных коммуникаций, оборудования и иного имущества жилого дома общего назначения в случае, если они возникли вследствие скрытых  дефектов и недостатков строительства. В спорной ситуации для определения причин возникновения неисправностей стороны привлекают независимого эксперта.

2.2.3 Техническое содержание и ремонт внутриквартирных коммуникаций индивидуального назначения осуществляется УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ на основании письменных заявок ЗАКАЗЧИКА за отдельную плату.

2.2.4   УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ вправе выступить перед собранием домовладельцев с инициативой о создании Товарищества собственников жилья, стать его членом на условиях и в порядке,  предусмотренных действующим законодательством, заключить договор с товариществом собственников жилья на управление и обслуживание объекта недвижимости.

2.2.5  Капитальный ремонт общего имущества осуществляется УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников по установленным тарифам и ценам органами местного самоуправления.

                                                2.3    ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА:

2.3.1 Своевременно сообщать УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ о выявленных неисправностях инженерного оборудования.

2.3.2  Обеспечивать доступ работникам УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ в жилое помещение и к коммуникациям общего назначения в дневное время, а при авариях – круглосуточно.

2.3.3   В случае отсутствия ЗАКАЗЧИКА в жилом помещении свыше  трех дней известить об этом УПРАВЛЯЮЩУЮ КОМПАНИЮ, сообщить координаты лица, который может обеспечить доступ в помещение в случае аварийных ситуаций, которые в свою очередь могут повлечь причинение вреда здоровью или имуществу третьих лиц.

2.3.4 Не производить переоборудование, перепланировку жилого помещения, коммуникаций без согласования проектно-сметной документации с УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ.

2.3.5  Сообщать УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ об изменении  количественного состава  проживающих в жилом помещении.

2.3.6  Своевременно осуществлять оплату по настоящему договору.

2.3.7 ЗАКАЗЧИК несет ответственность за несвоевременную оплату  коммунальных услуг, оказываемых специализированными организациями.

2.3.8 ЗАКАЗЧИК несет  расходы по содержанию общего имущества, участвует в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу соразмерно своей доле.

2.3.9 ЗАКАЗЧИК  несет ответственность за состояние жилой площади, внутриквартирного оборудования, сетей и индивидуальных приборов учёта.

2.3.10  Не  использование владельцем принадлежащих ему помещений, либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения ЗАКАЗЧИКА полностью или частично  от участия в общих расходах  на содержание и ремонт  общего имущества.

2.3.11. В случае отчуждения права собственности на жилое помещение ЗАКАЗЧИК обязан известить об этом УПАРВЛЯЮЩУЮ КОМПАНИЮ и поставить в известность нового собственника о необходимости заключения аналогичного договора с УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ.

3. РАСЧЕТЫ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

3.1. ЗАКАЗЧИК  принимает долевое участие в расходах по управлению, содержанию, текущему  и капитальному ремонту общего имущества жилого дома пропорционально занимаемой площади.

3.2. Стоимость оказываемых услуг определяется исходя из тарифов, утвержденных в установленном порядке Администрацией Советского  муниципального района или по решению собственников  имущества.

3.3.  Оплата по настоящему договору осуществляется ЗАКАЗЧИКОМ ежемесячно УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ  до 10 числа текущего месяца.

3.4. Оплата за полученные коммунальные услуги (теплоснабжение, холодное и горячее водоснабжение, электроснабжение, водоотведение, вывоз бытовых отходов) осуществляется непосредственно  в специализированную организацию, оказывающую данную услугу, по установленным и утвержденным тарифам.

3.5 За несвоевременную оплату по настоящему договору  ЗАКАЗЧИК уплачивает пеню в размере установленном действующим законодательством.

3.6 Ежеквартально по итогам 3 месяцев УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ производит перерасчет оплаты за ЖКУ,  на основании заявления ЗАКАЗЧИКА в порядке устанавливаемом органами местного самоуправления.

3.7 ЗАКЗЧИК  уменьшает свой платеж в будущем периоде на сумму снижения оплаты, предусмотренной пунктом 3.6.

3.8 В случае не выполнения п. 3.1., 3.3 в течении двух месяцев УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ имеет право приостановить оказание жилищно-коммунальных услуг ЗАКАЗЧИКУ  на период до полного погашения долга.

                                                           4. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

4.1. УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ  не  несет ответственность за причинение вреда ЗАКАЗЧИКОМ третьим лицам, если этот вред возник вследствие  нарушения ЗАКАЗЧИКОМ Правил пользования жилыми помещениями, п.п. 2.3.2-2.3.5  настоящего договора, халатным отношением к оборудованию квартиры.

4.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует с «___»__________20__г. по «___» ______________ 20__г. Окончание срока действия договора не влечет прекращение обязательств по настоящему договору.

Если ни одна из сторон за месяц до окончания срока действия договора не заявит в письменной форме о его расторжении, договор  считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

4.3. Настоящий договор  может быть расторгнут  по инициативе любой стороны при наличии оснований и в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательствами. В части расчетов за оказанные услуги, обязательства должны быть исполнены полностью.
4.4.  СТОРОНЫ будут стремиться  разрешать все возникающие между ними споры с помощью переговоров.

4.5. Споры между СТОРОНАМИ в связи с исполнением Договора, не урегулированные путем переговоров в течение месяца с момента предъявления претензии, могут быть переданы на рассмотрение в Советский районный суд Саратовской области.

4.6 Настоящий договор составлен в двух экземпляра, имеющих равную юридическую силу по одному для каждой СТОРОНЫ.

5. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

ЗАКАЗЧИК:                                                                           УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ:

Ф.И.О. _________________________                                   Наименование       ООО УК «Заволжское» 

________________________________                                  Юридический адрес: 413210 р.п.Степное

                                                                                                  ул. 50лет Победы 37-4

паспорт серия _________№ _________                                 р/с      40702810907700981633

выдан (когда, кем) ________________                                 БИК 046311722                             

_________________________________                                К/с 30101810100000000722           
место жительства _________________                                ИНН  6433000234

_________________________________                                  

_________________________________                   

                                                 6.  ПОДПИСИ СТОРОН
ЗАКАЗЧИК:                                                          

УПРАВЛЯЮЩАЯ  КОМПАНИЯ

____________/__________________/                    

                        __________________/Л.Н. Пухова/
ДИРЕКТОР ПУХОВА ЛЮБОВЬ НИКОЛАЕВНА 

ОСНОВНОЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕГИСТРАЦИОННЫЙ НОМЕР: 1056404313162 

ДАТА ВНЕСЕНИЯ ЗАПИСИ В ГОСУДАРСТЕННЫЙ НОМЕР: 20.12.2005 

ОРГАН ПРИНЯВШИЙ РЕШЕНИЕ О РЕГИСТРАЦИИ: МЕЖРАЙОННАЯ ИНСПЕКЦИЯ ФЕДЕРАЛЬНОЙ НАЛОГОВОЙ СЛУЖБЫ № 11 ПО САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

ПОЧТОВЫЙ АДРЕС: 413210 САРАТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ, СОВЕТСКИЙ РАЙОН, Р.П. СТЕПНОЕ, УЛ. ДИМИТРОВА ДОМ 35 ОФИС 117 

КОНТАКТНЫЙ ТЕЛЕФОН/ФАКС: 8 (84566) 5-07-07 

ОФИЦИАЛЬНЫЙ САЙТ:________________________________

АДРЕС ЭЛЕКТРОННОЙ ПОЧТЫ: ________________________ 

РЕЖИМ РАБОТЫ: ЕЖЕДНЕВНО С 8.00 до 17.15 час. 

ВЫХОДНОЙ: СУББОТА, ВОСКРЕСЕНЬЕ 

ЧАСЫ ЛИЧНОГО ПРИЕМА ГРАЖДАН: КАЖДЫЙ ПОНЕДЕЛЬНИК С 10.00 ДО 12.00 час. 

РАБОТА ДИСПЕТЧЕРСКОЙ СЛУЖБЫ: КРУГЛОСУТОЧНО, ТЕЛ. 8 (84566) 5-28-90

